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Primäres Gut Wohnen: 
Bevölkerungsentwicklung 
Kulturelle Veränderungen 
Abgeleitete Nachfrage: 
Finanzanlage

Wohnungsproduktion: 
Baukosten, Förderungen… 
Abgeleitetes Angebot auf 
einzelnen Submärkten Preise 

Kausalzusammenhänge am Wohnungsmarkt: Wo 
entstehen blinde Flecken ?

Preis

Menge

Angebot • Bevölkerungssteigerung,  
• steigende m2 pro Person  
• weniger restriktive 

Finanzierungsoptionen 
für Haushalte 

• Steigende 
Subjektförderungen für 
Erwerb von 
Wohnungseigentum

Nachfrage

• Baukostensteigerungen 
• Restriktivere 

Baurahmenbedingungen 
• Restriktivere 

Investitionsbedingungen für 
Unternehmen (Finanzierung) 

• Sinkende Objektförderungen 
für Produktion von 
Wohnungseigentum

Nachfrage neu

Wirtschaftspolitik kann zu 
weiterem Preisauftrieb 

und Mengenlücke führen

Produktions- und Zirkulationssphäre



HVPI

Verschiedene Waren und Dienstleistungen
8 

Restaurants und Hotels
11 

Erziehung und Unterricht
1 

Freizeit und Kultur
10 

Nachrichtenübermittlung
2 

Verkehr
14 

Gesundheitspflege
6 

Hausrat und laufende Instandhaltung des Hauses
8 

Wohnung, Wasser und Energie
15 

Bekleidung und Schuhe
6 

Alkoholische Getränke und Tabak
4 

Nahrungsmittel und alkoholfreie Getränke
13 

Inflation – Wohnkosten im HVPI 



Immobilienpreise: Fundamentalpreisindikator

DATEN OENB

OeNB - Immobilienanalyse
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Sozial gestützter Sektor vs private Miete

Bruttokaltmiete inklusive Umsatzsteuer und Betriebskosten 
in EURO/m² 

Daten: IIBW 2020, 2022, 2023, eigene Berechnung
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Immobilienpreise und Leistbarkeit

DATEN OENB
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Finanzialisierung: abgeleitete Typologie für den 
Wohnungsmarkt 

Niveau der Finanzialisierung
gering hoch

Wohnpreis-
entwicklung

gering Korporatistische Struktur 
- Starkes öffentliches 

Engagement 
- Bank-basiertes 

Finanzsystem

Desintegrierte Struktur 
- Hohe Eigentumsraten, 

stagnierende 
Ökonomie 

- Marktbasiertes 
Finanzsystem

hoch Entwicklungsstruktur 
- Geringes öffentliches 

Engagement 
- Bankbasiertes 

Finanzsystem 
- Transformationsökonomi

e mit einem 
ausreichenden 
Mietensektor

Liberale Struktur 
- Geringes öffentliches 

Engagement 
- Hohe Eigentumsraten 

und freie Marktmieten 
- Markbasiertes 

Finanzsystem

Springler / Wöhl 2020



Bodenpolitische Maßnahmen 

8Quelle: WP 116/2024 Glanz, Jäger, Sieben 2024: Seite 6, 10
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Eigentumsform: 
Öffentliches 
Eigentum/ öffentliche 
Bereitstellung

Sozialisierung des Bodens 
Bodenbevorratung und 
Bodenvergabe 
Baurechte

Eigentumsform: 
Öffentliches Eigentum/ 
öffentliche Bereitstellung 
von Wohnraum

Staatliche/Kommunale 
Wohnungen 
gemeinnützige 
Mietwohnungen 
(geförderte) 
Mietwohnungen (Mietrecht 
etc.)

Nutzungsbeschränku
ngen 

Widmungskategorien/ 
Sozialpflicht für Private 
Bauvorschriften

Nutzungs-
beschränkungen

Zugangskriterien zu 
Wohnräumen 
(öffentlicher bis privater 
Wohnraum)

Preisregulierung Bodenrichtwerte für 
Kategorien 
Aussetzung der 
Bodenrichtwertanpassung

Preisregulierung Mietpreisregulierung 
Wohnungspreis-
regulierung 
Transaktionskosten-
regulierung

Abgabenpolitik Grundsteuern  
Planwertabgabe 
Infrastrukturabgabe 
Baulandabgabe 
 

Abgabenpolitik Grundsteuern 
Grunderwerbssteuern 
(Luxus-) 
Wohnungssteuern 


